CONTRATO DE EXPLOTACION DEL INMUEBLE DENOMINADO “ESTACION
DE MURCIA" ENTRE EL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS

FERROVIARIAS Y EL CONSORCIO PUBLICO “CASA DEL MEDITERRANEQ"



En Madrid, a 14 de julio de 2009

REUNIDOS

DE UNA PARTE, Don Miguel Angel Moratinos Cuyaubé, en nombre y representacion del
Consorcio Publico “Casa del Mediterraneo” (en adelante el CONSORCIO) en
su calidad de Presidente, en virtud de lo dispuesto en el art. 8 de los
Estatutos.

Y DE OTRA, Don Antonio Gonzalez Marin, Presidente de la entidad publica
empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante
Adif), C.I.F. G-28.016.749, con domicilio oficial en Avda. de Pio Xl n®
110, 28036 - Madrid, en el ejercicio de las competencias que le
atribuye el articulo 23 del RD 2395/2004, de 30 de diciembre, por el que
se aprueba el Estatuto de la Entidad.

Las partes, en las respectivas calidades con que acttan, se reconocen mutua vy
reciprocamente plena capacidad legal para la suscripcion del presente contrato, y a tal
efecto.

EXPONEN

I. Que con fecha 30 de abril se suscribié un Convenio de Colaboracién entre el Ministerio de
Asuntos Exteriores y Cooperacion, la Agencia Espanola de Cooperacidon Internacional par el
Desarrollo (AECID), la Generalitat Velenciana, los Ayuntamientos de Alicante, Benidorm y
Javea, para la constitucion del Consorcio Publico “Casa del Mediterraneo” a fin de contribuir
conjuntamente al desarrollo de las relaciones entre las sociedades de la Region Euro-
Mediterranea y al logro de un mejor conocimiento de sus pueblos.

En cumplimiento de ese Convenio se constituy6 el Consorcio “Casa del Mediterraneo” como
entidad de Derecho publico integrada por las mencionadas Administraciones Piblicas.

Il. Que el Consorcio precisa para la ubicacién de la Casa del Mediterrdneo de una sede
representativa, siendo Adif titular de un inmueble que puede resolver esas necesidades y
que se describe en el Expositivo siguiente.




lll. Que Adif tiene incluido en su inventario un inmueble situado en el término municipal
de Alicante, en el interior del recinto de la Estacion de Alicante Benalda, también conocida
como Estacion de Murcia, situado en la confluencia de la Avenida Oscar Espld con la
Avenida de Elche. Dicha edificacion que consta de una planta baja de 1.394 m2?, una planta
primera de 380 m2y una superficie bajo marquesinas de 1.336 m2.

IV. Que Adif, en aras del interés publico insito en el Proyecto y como contribucion a los
fines del Consocio creado estd interesada en ceder temporalmente como cuerpo cierto el
uso de la mencionada edificacion.

Sin perjuicio de lo anterior, Adif manifiesta a estos efectos que ha sido requerido
administrativamente por el Ayuntamiento de Alicante, en el ejercicio de sus competencias
en materia de disciplina urbanistica, para que proceda urgentemente a la rehabilitacion
estructural del inmueble objeto de este documento, por lo que, habida cuenta que el
mismo esta en desuso y resulta innecesario para el servicio ferroviario, su rehabilitacion y
mantenimiento por un tercero (el Consorcio) supone en si mismo un aprovechamiento
rentable del bien.

V. Que, de acuerdo con lo sefalado en el Informe de la Asesoria Juridica de la Direccién de
Patrimonio y Urbanismo del Adif incluido en el expediente de este contrato, se considera
que en el presente supuesto concurren las razones que permiten concertar directamente
con el Consorcio Publico “Casa del Mediterraneo” el presente contrato de explotacion de
acuerdo con lo senalado en el art. 106 de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Asimismo, y de acuerdo también con lo indicado en el antes citado Informe, se considera
que, dado el destino que se va a otorgar a la edificacion arrendada y el caracter juridico
publico del arrendatario, concurren en este caso las causas excepcionales a que se refiere el
punto 3 del art?. 106 de la citada Ley para concertar contratos de explotacion con una
duracion superior a 20 anos.

A la vista de lo expuesto, atendiendo a que el presente contrato se fundamenta, entre otros
motivos, en razones de interés general y que cohonesta esos intereses publicos con la
adecuada administracion de los bienes integrados en el inventario de ADIF, las partes han
convenido el otorgamiento del presente CONTRATO DE EXPLOTACION de conformidad con las
siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA. OBJETO Y DESTINO

Constituye el objeto del presente contrato de explotacion la cesion del uso del inmueble
descrito en la parte expositiva, por parte de Adif y a favor del Consorcio Publico “Casa del
Mediterraneo” para su destino exclusivamente como sede de la futura Casa del
Mediterraneo.




El Consorcio, previo examen de la edificacién, declara que tiene cumplido conocimiento
del actual estado de conservacién del inmueble y manifiesta que, previa la realizacién de
obras de rehabilitacién y acondicionamiento, es plenamente apto para el ejercicio de la
actividad que se va a desarrollar en la misma.

Como contribucion de Adif a los fines del Consorcio, se acuerda que por la explotacién del
inmueble la propietaria no perciba renta alguna. La contraprestacién o beneficio a percibir
por Adif en relacion con la presente cesion de uso consistird en la rehabilitacién integral
del inmueble de su titularidad por cuenta y cargo del Consorcio, haciendo suyas Adif las
correspondientes mejoras y obras a la finalizaciéon o extincidn del contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, dicha rehabilitacion integral se instara por el Consorcio, una
vez constituido, ante distintas instancias publicas y privadas y ante el Ministerio de
Fomento para su asunciéon conforme a la normativa prevista en los articulos 68.1 de la Ley
16/1985 de Patrimonio Histérico, el Real Decreto 1893/2004 que cred la Comisién
interministerial para la coordinacién del uno por cien cultural y la ORDEN CUL/596/2005, de
28 de febrero (BOE del 15 de marzo) , por la que se dispone la publicacién del Acuerdo de
la Comisidn Interministerial para la coordinacién del uno por cien cultural, por el que se
adoptan los criterios de coordinacion de la gestién del uno por cien cultural.

SEGUNDA. VIGENCIA Y EXTINCION

La vigencia serd de 30 afios desde la fecha de la firma del presente Contrato. Tal plazo
podra ser prorrogado a su finalizacion por periodos quinquenales sucesivos, previo pacto
expreso y por escrito entre las partes.

La cesion sera revocable y se extinguira:

- Por necesidades del servicio ferroviario de Adif o cuando resulte necesario para poder
cumplir una disposicion de la Administracion.

Sera causa de resolucion de la cesion la no realizacién de las obras de rehabilitacién
integral del inmueble cedido en el plazo maximo de 5 afos a contar desde la suscripcion
del presente documento.

La cesidn se extinguira también:

- Por expiracion de la vigencia de la misma o cualquiera de sus prérrogas.
- Por desistimiento del cesionario.
- Por las demas causas de extincién de las obligaciones y contratos.

A los efectos de su extincion, Adif lo comunicarad al Consorcio, con al menos tres meses de
antelacion, debiendo el cesionario proceder al desalojo del inmueble, tanto en personas
como en bienes, en el expresado plazo, sin que por ello pueda reclamarse o exigirse a
Adifaccion, indemnizacién o compensacién alguna, quedando en favor de Adif las obras o
mejoras que se hubiesen realizado.

TERCERA. INSTALACIONES Y SUMINISTROS

Los servicios y suministros de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que
pudieran ser susceptibles o no de individualizacién mediante aparatos contadores seran de




cuenta y cargo del Consorcio. Este debera contratarlos a su costa con las empresas
suministradoras, siendo también de su cuenta: la eventual adquisicion, instalacion,
reparacion y sustitucion de los contadores correspondientes; los gastos de instalacidn,
conservacion y reparacion de las instalaciones de tales suministros y el costo de las
modificaciones que en las mismas deba realizarse por disposicion o imperativo legal o
administrativo si fuere el caso.

Todo lo anterior se entiende con absoluta indemnidad de Adif.

En el supuesto de que para la contratacion de los indicados servicios con las empresas
suministradoras, se precisare realizar nueva acometida o modificacion de la existente, para
todos o alguno de los suministros anteriores, seran de cuenta, riesgo y cargo del Consorcio
la instalacién, reparacién o sustitucion de las conducciones necesarias desde el punto que
disponga la compania suministradora hasta la edificacion que se pone a disposicion.

CUARTA. OBRAS

Se prohibe expresamente al Consorcio la realizacion de cualquier tipo de obras en la
edificacion y terreno cedidos sin el consentimiento expreso y por escrito del Adif.

No obstante lo anterior, se autoriza en este acto al Consorcio a realizar por su cuenta y
cargo las obras que considere necesarias para la rehabilitacion del inmueble, para su
instalacion o primera ocupacion, asi como para una mayor y mejor adecuacion del mismo a
la realizacion de sus actividades y uso a que se destina. En todo caso, el proyecto que vaya
a ejecutar el Consorcio precisara de la autorizacion previa y expresa por parte de Adif.

Igualmente, el Consorcio queda obligado a comunicar a Adif la fecha de finalizacion de las
obras autorizadas en el plazo maximo de un mes desde su conclusion.

QUINTA. LICENCIAS

El Consorcio se responsabilizara de la obtencién ante las autoridades competentes de todas
aquellas licencias y autorizaciones que sean necesarias, asi como del abono de los importes
que se derivasen de su obtencion.

No serd exigible responsabilidad alguna a Adif si por los organismos competentes, ya sean
estatales, autondmicos o municipales, no se concedieran las correspondientes licencias, o
se prohibieran o restringieran las mismas una vez concedidas.

SEXTA. TASAS Y TRIBUTOS

Todos los arbitrios, contribuciones, tasas, contribuciones especiales, Impuesto sobre Bienes
Inmuebles y demas tributos que pudieran imponerse, tanto ahora como en el futuro,
directa o indirectamente sobre los bienes cedidos, seran de exclusiva cuenta y cargo del
Consorcio, con integra indemnidad para el Adif.




SEPTIMA. RESPONSABILIDADES

El Consorcio es el Unico responsable de cuantos dafos, tanto fisicos como materiales,
puedan ocasionarse al Adif o a terceros a partir de la entrada en vigor del presente
contrato, y sean consecuencia, directa o indirecta, de la edificacion cedida y de las
actividades ejercidas por el usuario, eximiendo de toda responsabilidad al ADIF, incluso por
danos derivados de instalaciones para servicios y suministros, quedando especialmente
exento de responsabilidad por las filtraciones, humedades, desperfectos o averias en la
edificacion o que se deriven de las instalaciones de la misma, todo ello entendido en el
mas amplio sentido.

OCTAVA. PROHIBICION DE TRANSFERENCIA

El Consorcio no podra ceder o traspasar, ni subrogar a terceros, en todo ni en parte, el uso o
disfrute que sobre el inmueble cedido se le confiere por este contrato, ni dedicarlo a uso
distinto del convenido, sin autorizacion expresa y por escrito del Adif.

NOVENA. RENUNCIA A LA COMPENSACION POR LAS MEJORAS

El Consorcio renuncia expresamente a exigir a Adif indemnizacion por las mejoras
introducidas en la finca o por cualquier otro concepto que traiga su causa en este contrato
0 como consecuencia de su resolucidon o extincion, quedando las mismas en beneficio de
Adif.

DECIMA. GASTOS GENERALES Y DE SERVICIOS INDIVIDUALES

Las partes pactan expresamente en este acto que serdn de cuenta del Consorcio los gastos
generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, tributos, cargas y
responsabilidades no susceptibles de individualizacion que correspondan al inmueble
cedido.

Los gastos por servicios con que cuente o contare la finca cedida, que se individualicen o
no mediante aparatos contadores, seran en todo caso de cuenta del Consorcio.

UNDECIMA. NOTIFICACIONES

A efecto de notificaciones, comunicaciones, traslados, etc., el cesionario designa
provisionalmente la sede del MAEC y, cuando estén concluidas las obras de rehabilitacion,
la propia edificacion cuyo uso se cede.

DUODECIMA. INTEGRACION DEL CONTRATO

El presente contrato se regird por los propios términos de este documento y, en lo no
previsto en el mismo, por la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Publicas y,
en su defecto, por lo dispuesto en el Cadigo Civil.




En prueba de conformidad, las partes firman el presente contrato, en duplicado ejemplar,
en todas sus hojas, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Por el Consorcio Publico Casa del Por el Administrador de Infré
Mediterraneo Ferroviarias

turas

D. Miguel Angel Moratinos Cuyaubé D. Antonio GonzalézMarin
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